
Особенности организации и управления строительством на технически сложных, 

уникальных и особо опасных объектах. 

 

 В соответствии со Статьей 48.1. Градостроительного Кодекса РФ 

1. К особо опасным и технически сложным объектам относятся: 

1) объекты использования атомной энергии (в том числе ядерные установки, пункты 

хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ); 

2) гидротехнические сооружения первого и второго классов, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений; 

3) линейно-кабельные сооружения связи и сооружения связи, определяемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации; 

4) линии электропередачи и иные объекты электросетевого хозяйства напряжением 330 

киловольт и более; 

5) объекты космической инфраструктуры; 

6) аэропорты и иные объекты авиационной инфраструктуры; 

7) объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования; 

8) метрополитены; 

9) морские порты, за исключением морских специализированных портов, предназначенных 

для обслуживания спортивных и прогулочных судов; 

10) утратил силу. - Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ; 

10.1) тепловые электростанции мощностью 150 мегаватт и выше; 

(п. 10.1 введен Федеральным законом от 04.12.2007 N 324-ФЗ) 

11) опасные производственные объекты, на которых: 

а) получаются, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, 

уничтожаются опасные вещества в количествах, превышающих предельные. Такие вещества и 

предельные количества опасных веществ соответственно указаны в приложениях 1 и 2 к 

Федеральному закону от 21 июля 1997 года N 116-ФЗ "О промышленной безопасности опасных 

производственных объектов" (далее - Федеральный закон "О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов"). Не относятся к особо опасным и технически сложным 

объектам газораспределительные системы, на которых используется, хранится, транспортируется 

природный газ под давлением до 1,2 мегапаскаля включительно или сжиженный углеводородный 

газ под давлением до 1,6 мегапаскаля включительно; 

(в ред. Федерального закона от 04.12.2007 N 324-ФЗ) 

б) утратил силу с 1 января 2008 года. - Федеральный закон от 04.12.2007 N 324-ФЗ; 

в) получаются расплавы черных и цветных металлов и сплавы на основе этих расплавов; 

г) ведутся горные работы, работы по обогащению полезных ископаемых, а также работы в 

подземных условиях; 

д) используются стационарно установленные канатные дороги и фуникулеры. 

 

2. К уникальным объектам относятся объекты капитального строительства, в проектной 

документации которых предусмотрена хотя бы одна из следующих характеристик: 

1) высота более чем 100 метров; 

2) пролеты более чем 100 метров; 

3) наличие консоли более чем 20 метров; 

4) заглубление подземной части (полностью или частично) ниже планировочной отметки 

земли более чем на 10 метров; 

5) наличие конструкций и конструкционных систем, в отношении которых применяются 

нестандартные методы расчета с учетом физических или геометрических нелинейных свойств 

либо разрабатываются специальные методы расчета. 

 

Документация по организации строительства и производству работ 

    

Запрещается  осуществление  строительно-монтажных работ без  утвержденных  проекта  

организации  строительства  и проекта производства работ. Не допускаются отступления от 

решений проектов организации   строительства   и проектов  производства  работ  без 

согласования с организациями, разработавшими и утвердившими их. 



Проекты  организации строительства и проекты производства работ  при  строительстве  в  

сложных  природных  и  геологических условиях,  а  также  при возведении уникальных зданий и 

сооружений должны предусматривать в процессе строительства  специальные  меры по  

обеспечению прочности и устойчивости возводимых и существующих зданий, сооружений и 

конструкций.  

В составе проектов производства работ на возведение уникальных объектов и объектов  со  

сложными  техническими  решениями  должны разрабатываться  программы  необходимых 

исследований,  испытаний и режимных  наблюдений,  включая  методы  технического  контроля   

и организацию  станций,  полигонов,  измерительных  постов  и другие работы,  обеспечивающие 

надежное проведение строительных  работ  и последующую эксплуатацию сооружений. 

Проект организации  строительства  является  обязательным документом   для   заказчика,   

подрядных   организаций,  а  также организаций,  осуществляющих  финансирование   и   

материально   - техническое обеспечение строительства. 

Проект  организации  строительства  должна  разрабатывать генеральная   проектная   

организация  или  по  ее  заказу  другая проектная организация. 

Исходными материалами   для   разработки  проекта  организации строительства должны 

служить: 

 технико-экономические обоснования строительства или расчеты, обосновывающие   

хозяйственную   необходимость   и   экономическую целесообразность  строительства  данного  

объекта и задание на его проектирование; 

 материалы инженерных  изысканий  (при реконструкции объектов - материалы их 

предпроектного технического  обследования)  и  данные режимных  наблюдений на территориях,  

подверженных неблагоприятным природным явлениям и геологическим процессам; 

 рекомендованные генеральной     подрядной    и    субподрядной организациями решения  

по  применению  материалов  и  конструкций, средств   механизации   строительно-монтажных  

работ;   

 порядку обеспечения   строительства   энергетическими  ресурсами,   водой, временными  

инженерными  сетями,  а  также  местными строительными материалами; 

 сведения об    условиях   поставки   и   транспортирования   с предприятий  -  

поставщиков  строительных   конструкций,   готовых изделий, материалов и оборудования; 

 специальные требования к строительству  сложных  и  уникальных объектов; 

 сведения  об  условиях  производства  строительно-монтажных работ на 

реконструируемых объектах; 

 объемно - планировочные и  конструктивные  решения  зданий   и сооружений   и   

принципиальные  технологические  схемы  основного производства объекта (его очереди),  

подлежащего строительству,  с разбивкой на пусковые комплексы и узлы;  

 сведения об условиях обеспечения кадрами строителей; сведения об условиях 

обеспечения строительства транспортом,  в том числе для доставки строителей  от  места  

проживания  к  месту работы; 

 данные о   дислокации   и   мощностях    общестроительных    и специализированных 

организаций и условиях их перебазирования; 

 данные о наличии производственной базы строительной  индустрии и возможностях ее 

использования; 

 сведения об условиях обеспечения строителей питанием, жилыми и культурно - 

бытовыми помещениями; 

 мероприятия по    защите    территории    строительства     от неблагоприятных  

природных  явлений  и  геологических  процессов и этапность их выполнения; 

 сведения об     условиях     строительства,    предусмотренных контрактами с 

иностранными фирмами. 

В  зависимости  от сроков строительства объекта и объемов работ по  решению  

строительной  организации  проект  производства работ   должен   быть   разработан  на  

строительство  здания  или сооружения в целом, на возведение их отдельных частей (подземная и 

надземная части, секция, пролет, этаж, ярус и т.п.), на выполнение отдельных технически сложных 

строительных, монтажных и специальных строительных  работ,  а  также  работ  

подготовительного периода и передан на строительную площадку до начала возведения  тех  



частей здания  (сооружения)  или начала выполнения тех работ,  на которые проект производства 

работ составлен. 

Проекты производства работ на строительство новых,  расширение и реконструкцию 

предприятий, зданий или сооружений разрабатываются генеральными подрядными строительно-

монтажных организациями. На отдельные   виды   общестроительных,    монтажных   и  

специальных строительных  работ  проекты  производства  работ  разрабатываются 

организациями, выполняющими эти работы. Проекты производства работ по  заказу  генеральной  

подрядной  или субподрядной строительно-монтажных организации могут разрабатываться 

проектными, проектно - конструкторскими    организациями,     а    также    проектно    - 

технологическими трестами (институтами): Оргтехстрой (Оргстрой). 

Производственные   объединения   и  предприятия   - заказчики, строительно-монтажных и 

проектные  организации  одновременно с разработкой   проектно   -  сметной  документации  на  

техническое перевооружение  и реконструкцию действующих производств составляют проекты     

производства    работ    и   определяют    методы    и последовательность их выполнения с учетом 

конкретных условий. 

Исходными    материалами    для    разработки    проекта производства работ должны 

служить: 

 задание на  разработку,  выдаваемое  строительной организацией как  заказчиком  

проекта  производства   работ,   с   обоснованием необходимости  разработки его на здание 

(сооружение) в целом,  его часть или вид работ и с указанием сроков разработки; 

 проект организации строительства; 

 необходимая рабочая документация; 

 условия поставки  конструкций,  готовых изделий,  материалов и оборудования,  

использования  строительных  машин  и  транспортных средств,  обеспечения  рабочими  кадрами  

строителей  по  основным профессиям,   производственно - технологической   комплектации   и 

перевозки  строительных  грузов,  а  в  необходимых  случаях также условия организации  

строительства  и  выполнения  работ  вахтовым методом;  

 материалы и результаты технического  обследования  действующих предприятий,  зданий  

и  сооружений при их реконструкции,  а также требования к  выполнению  строительных,  

монтажных  и  специальных строительных работ в условиях действующего производства. Состав и  

степень  детализации  материалов,  разрабатываемых в проекте  производства   работ,   

устанавливаются   соответствующей подрядной   строительно-монтажной организацией,   исходя  

из специфики и объема выполняемых работ. 

Проект производства     работ    утверждается    руководителем генеральной  подрядной  

строительно-монтажных организации,  а по производству   монтажных   и  специальных   работ  - 

руководителем соответствующей   субподрядной   организации   по  согласованию  с генеральной 

подрядной строительно-монтажной организацией. 

Проект производства  работ  на  расширение,  реконструкцию   и техническое  

перевооружение  действующего  предприятия,  здания  и сооружения  должен   быть   согласован   

также   с   предприятием, организацией - заказчиком.  

Для строительства зданий и сооружений с  особо  сложными конструкциями  и методами 

производства работ проектные организации в  составе  рабочей  документации  должны  

разрабатывать   рабочие чертежи на специальные вспомогательные сооружения, приспособления, 

устройства и установки, к которым относятся: 

 оснастка и  приспособления  для  транспортирования  и  монтажа (подъема, надвижки, 

сборки) уникального оборудования, негабаритных и  тяжеловесных  технологических,  

строительных  и  строительно-технологических блоков; 

 специальная опалубка сводов - оболочек, несъемная и скользящая опалубки; 

 устройства для  обеспечения  работ по искусственному понижению уровня  грунтовых  

вод,  искусственному  замораживанию  грунтов  и закреплению  их,  в  том  числе способами 

цементации,  глинизации, силикатизации, смолизации и термического закрепления; 

 шпунтовые ограждения котлованов и траншей; 

 устройства для   крупноблочного   монтажа    оборудования    и укрупнительной сборки 

конструкций; 

 оснастка и специальные  устройства  для  возведения  подземных сооружений   способом   

"стена   в  грунте",  прокладки  подземных трубопроводов методом продавливания грунта,  



возведения сооружений глубокого  заложения на сваях - оболочках и с применением опускных 

колодцев,  а также свайных  фундаментов  при  наличии  просадочных грунтов; 

 защитно-предохранительные   устройства   при   выполнении буровзрывных работ вблизи 

существующих зданий и сооружений; 

 вспомогательные устройства,  необходимые  при   передвижке   и надстройке зданий, 

строительстве их в особо стесненных условиях, а также в  случае  реконструкции  действующих  

предприятий,  зданий, сооружений. 

Для разработки указанной  документации  генеральной  проектной организацией  должны  

привлекаться  специализированные  проектные, проектно-конструкторские   и  проектно-

технологические организации. 

 


